NIKAIA EXPERTISES

RAPPORT RELATIF AU CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION
AU PLOMB DANS LES PEINTURES
Conforme a l'arrété du 19 aout 2011

Rapport NIKAIA EXPERTISES N°: NI-19-11-0040 du mercredi 27 novembre 2019

1 IDENTIFICATION ET COORDONNEES DES COMMANDITAIRE & PROPRIETAIRE :

Commanditaire : MINISTERE DE LA JUSTICE & DES LIBERT]

Le CREP suivant concerne :

Situation : Propriétaire

Les parties privatives
[] Avant vente

D Les partics communcs
[J Avant la mise en location

350 Avenue du Club Hippique - LE PRAES

CooRIEmmEEs ¢ 13090 AIX-EN-PROVENCE

Propriétaire MINISTERE DE LA JUSTICE & DES LIBERT] Locaux occupées Avant Travaux

350 Avenue du Club Hippique - LE PRAES

CooRIEmmEEs ¢ 13006 MARSEILLE

Les mesures sont effectuées a I'aide d’un analyseur a fluorescence X (XRF) portatif. Marque FONDIS, Type NITON XLp 300AW,
n° série série 25510, date chargement de la source : jeudi 26 novembre-2015, Radionucléide type Cadmium 109 d’activité
1480MBg.

2. IDENTIFICATION ET COORDONNEES DU PRESTATAIRE :

Intervention réalisée le : En présence de :

Parties Privatives
mercredi 27 novembre 2019 I Ve

CREP réalisé dans le cadre de : Travaux. Signature
Prestataire : NIKAIA EXPERTISES
Adresse : 11 rue du Docteur Robini - Espace SAS NIKAIA EXPERTISES
' Nikaia - 06200 Nice Es"a%gm Lyt
i Tél 09 7258 62 26~ Fax/D9 72 58 62 76
Opérateur : BENEVENT %M«Z@ 71208
Rapport réalisé le vendredi 13 décembre 2019 =

Certification de personne : CPDI 3025
Assureur : GAN
Assurance n° : 161 606 131

3 IDENTIFICATION DU BIEN :

rue Emile POLLAK

Adresse du bien : 13006 MARSEILLE

4. CONCLUSION :
Classement de 0 a 3 de chaque unité de diagnostic recouverte d’un revétement peint en fonction de la concentration en plomb
et de la nature des dégradations.

. . a . . Nbre UD* : 36 Pourcentage PSP
Concentration en plomb : Type de dégradations : UD* non mesurées - 0 0,0% Préconisations
< au seulil Classé 0: 36 100,0% RAS
> au seull Non dégradé ou non visible Classé 1: 0 0,0% Entretien
> au seull Etat d'usage Classé 2 : 0 0,0% Entretien
> au seull Dégradé Classé 3 : 0 0,0% Travaux

CREP/NI-19-11-0040 Palais Fortia

*U.D : Unité de Diagnostic
*La durée de validité du rapport qui est illimitée dans le cadre d'un CREP négatif avant mise en vente.
[0 Le Propriétaire veillera a I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2.

Le Propriétaire veillera a effectuer des travaux de recouvrement des revétements recouvrant les unités de diagnostic de
classe 3.

Transmission du CREP a I'ASR du département d'impla  ntation du bien : NON oul
Classement des unités de diagnostic :
Tableau de classement des Unités de Diagnostic
Concentration surfacique en plomb . .
(1 mglcm?) Type de dégradation Classement
C < au seuil Sans objet 0
Non dégradé ou non visible 1
C > au seuil Etat d'usage 2
Dégradé 3

Nota : Les unités n'ayant pas fait I'objet de mesures ne sont pas classées.

Apres analyse des unités de diagnostic du bien immobilier objet du présent constat de risque d'exposition au plomb I'auteur du constat atteste que :

36 unités de diagnostic ont été analysées et sont réparties pour :

100,0% en classe 0, 0,0% en classe 1, 0,0% en classe 2, 0,0% en classe 3.

0,0% d'unité de diagnostic non mesurées.

leur a eu acces, il n'a pas
ion dans le bien cité

Dans le cadre et les limites de la présente mission , pour les parties visitées auxquelles notre contrd
été mis en évidence la présence de peintures suscep tibles de contenir du plomb lors de notre intervent
en référence, a une concentration > ou égaleal mg  pb/cm2(seuil réglementaire).

Art. L. 1334-9. - Si le constat met en évidence la présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils, le propriétaire ou I'exploitant du local
d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans limmeuble ou la partie dimmeuble concerné. Il procede aux travaux appropriés pour supprimer le|
risque d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le
propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale.

Facteurs de dégradation du bati : Sans Objet ~ NIKAIA EXPERTISES
(Voir tableau de mesure joint en annexe 4) =~ " BocretrRoim—t

06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76

nikaia@nikaia-expertises.com 1surl6
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6. OBJET DE LA MISSION

Le présent rapport a pour objet de présenter les résultats du Constat de Risque d’Exposition au Plomb dans les peintures
(CREP) dans les parties communes et / ou privatives des biens repris ci-apres.

Le CREP consiste a mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien, y compris les revétements extérieurs
du bien (volet, portail...), pour repérer ceux contenant du plomb et a définir leurs états de conservation et a repérer, le cas
échéant, les facteurs de dégradation du bati donnant lieu a une situation d‘insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre, non seulement, le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible ). La recherche de canalisation en plomb ne fait pas partie du champ d’application du CREP.

Les mesures sont effectuées a l'aide d’un analyseur a fluorescence X (XRF) portatif.

Marque FONDIS, Type NITON XLp 300AW, n° série série 25510, date chargement de la source : jeudi 26 novembre-2015,
Radionucléide type Cadmium 109 d‘activité 1480MBq.

Autorisation DGSNR T060359 valable jusqu'au 25 septembre 2017.

7. TEXTES DE REFERENCES
% Loi n°® 2004-806 du 9 aout 2004 relative a la politique de santé publique,

% Décret n°2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme et modifiant les articles R. 1334-1 a R. 1334-13 du code de
la santé publique (dispositions réglementaires),

% Arrété du 19 aout 2011 relatif au Constat de Risque d’Exposition au Plomb, remplacant I'Arrété du 25 avril 2006
% Circulaire du 16 janvier 2001 (Guide méthodologique) pour la réalisation de I’état des risques d’accessibilité au plomb,

% NormeNF X46-030 (avril 2008) Diagnostic plomb - Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plomb.

8. LIEU D'INTERVENTION

Adresse de l'intervention : Type de batiment :
Immeuble Bati a usage de bureaux
Immeuble béati & usage de bureaux Type de locaux visités :
rue Emile POLLAK Palais de Justice Fortia
13006 MARSEILLE Autres locaux associés : [ our NON
Sans Objet.

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
CREP/NI-19-11-0040 Palais Fortia nikaia@nikaia-expertises.com 2 sur 16



NIKAIA EXPERTISES

9. LISTE DES LOCAUX VISITES :

Bétiment comprenant : Bureaux, salles d'audiences, salon d'honneur, locaux syndicaux, etc...

10. LISTE DES LOCAUX NON VISITES :

NEANT

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
CREP/NI-19-11-0040 Palais Fortia nikaia@nikaia-expertises.com 3 sur 16



NIKAIA EXPERTISES

11. RECAPITULATIF DES ELEMENTS CONTENANT DU PLOMB :

Propriétaire : Ministére de la Justice Diagnostic réalisé : Parties Privatives
Adresse : rue Emile POLLAK Type de locaux : Palais de Justice Fortia
13006 MARSEILLE
Présence d'enfants mineurs de moins de 6 ans : non
Nombre d'enfants mineurs de moins de6ans: 0

NEANT

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
CREP/NI-19-11-0040 Palais Fortia nikaia@nikaia-expertises.com 4 sur 16



NIKAIA EXPERTISES

12. APPRECIATION SUR L’ETAT GENERAL DU BIEN
Nota : Liste des facteurs de dégradation du bati Extrait de I’Arrété du 25 avril 2006 Annexe 4 :

FACTEURS DE DEGRADATION DU BATI

Les facteurs de dégradation du bati a prendre en compte par I'auteur du constat de risque d’exposition au plomb sont les suivants :
. Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de classe 3 ;
. L’'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3 ;
. Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré ;
. Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou d’écoulement d’eau sur
plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce ;
5. Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce recouverts de moisissures ou de
nombreuses taches d’humidité.

A WON P

Si le constat identifie pour le bien visité au moins un des facteurs de dégradation du bati, une copie du rapport est transmise
a I'ASR dont le bien dépend, en application de I'article R1334-10.

Le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du local d’hébergement en sont informés.

Facteurs de dégradation du bati observés:

Définition des facteurs de risque de saturnisme inf antile Oul NON
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic de classe 3 X
L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3 X
Définition des facteurs de dégradation du bati Oul NON
Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré X

Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou d’écoulement d’eau sur
plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piece

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce recouverts de moisissures ou de
nombreuses taches d’humidité.

Le bien visité n'est pas considéré comme ayantunf  acteur de dégradation du bati au vu des facteurs dé  finis par I'annexe 4 ci-
dessus ;

Commentaires :

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
CREP/NI-19-11-0040 Palais Fortia nikaia@nikaia-expertises.com 5sur 16



NIKAIA EXPERTISES

Nota : Extrait de I’Arrété du 25 avril 2006 Annexe 1 paragraphe 5

5. Identification des revétements

Par revétement, on entend un matériau mince recouvrant les éléments de construction. Les revétements susceptibles de contenir du plomb sont
principalement les peintures (du fait de I'utilisation ancienne de la céruse et celle de produits anti-corrosion a base de minimum de plomb), les
vernis, les revétements muraux composés d’une feuille de plomb contrecollée sur du papier a peindre, le plomb laminé servant a I'étanchéité de
balcons.

Bien que pouvant étre relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du plomb.

D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette, tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et
enduits manifestement récents, mais ils peuvent masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent arrété car ce plomb n’est pas
accessible.

Nota : Extrait de I'Arrété du 25 avril 2006 Annexe 1 paragraphe 6

6. ldentification des unités de diagnostic

Dans chaque local toutes les surfaces susceptibles d’avoir un revétement contenant du plomb sont analysées ou incluses dans une unité de
diagnostic a analyser, telle que définie a I'article 2 du présent arrété. Cela comprend aussi les surfaces recouvertes d’'un matériau mince non
susceptible de contenir du plomb (papier peint, toile de verre, moquette murale, etc.), car un matériau contenant du plomb peut exister en dessous.

Pour chaque zone, I'auteur du constat dresse la liste des unités de diagnostic, recouvertes ou non d’un revétement. Il identifie chaque unité de
diagnostic par son nom complet, auquel il associe si nécessaire la lettre de la zone correspondante, ce qui permet de mieux situer chaque unité de
diagnostic dans I'espace. Par exemple, le mur de la zone A sera désigné par « mur A ».

L'auteur identifie le substrat de I'unité de diagnostic par examen visuel et en fonction des caractéristiques physiques du matériau. Par substrat, on
entend un matériau sur lequel un revétement est appliqué (platre, bois, brique, métal, etc.).

En application de I'article 2 du présent arrété, constituent des unités de diagnostic distinctes :

- les différents murs d’'une méme piéce ;

- des éléments de construction de substrats différents (tels qu’un pan de bois et le reste de la paroi murale a laquelle il appartient) ;
- les cOtés extérieur et intérieur d’un élément mobile (tel qu’'une fenétre) :

- des éléments situés dans des locaux différents, méme contigus (tels que les 2 faces d’une porte car elles ont pu étre peintes par des peintures
différentes).

Par ailleurs, si des habitudes locales de construction ou de mise en peinture sont connues, I'auteur du constat en tient compte pour une définition
plus précise des unités de diagnostic. Ainsi, en général, on ne regroupera pas dans une méme unité de diagnostic une allége sous fenétre et la
paroi murale a laquelle elle appartient. En effet, dans certains types de construction I'allege a été peinte avec la fenétre mais pas le reste de la paroi
murale.

Nota : Extrait de 'Arrété du 25 avril 2006 Annexe 1 paragraphe 9

9. Description de I'état de conservation
des revétements contenant du plomb
L’état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations observées.

Pour décrire I'état de conservation d’un revétement contenant du plomb, I'auteur du constat a le choix entre les 4 catégories suivantes :

- non visible : si le revétement contenant du plomb (peinture par exemple) est manifestement situé en dessous d’un revétement sans plomb
(papier peint par exemple), la description de I'état de conservation de cette peinture peut ne pas étre possible ;

- non dégradé ;

- état d’'usage, c’est-a-dire présence de dégradations d’'usage couramment rencontrées dans un bien régulierement entretenu (usure par
friction, traces de chocs, microfissures...) : ces dégradations ne générent pas spontanément des poussiéeres ou des écailles ;

- dégradé, c’est-a-dire présence de dégradations caractéristiques d’un défaut d’entretien ou de désordres liés au bati, qui génerent
spontanément des poussiéres ou des écailles (pulvérulence, écaillage, cloquage, fissures, faiengage, traces de grattage, lézardes).

Pour les revétements faisant I'objet de prélevements, les résultats de I'analyse chimique en laboratoire seront connus seulement apres la visite. Par
conséquent, la description de leur état de conservation est systématique lors de la visite.

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
CREP/NI-19-11-0040 Palais Fortia nikaia@nikaia-expertises.com 6 sur 16



NIKAIA EXPERTISES

ANNEXE 1
FICHES DE RELEVES DES MATERIAUX CONTROLES

1. RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS

Intervenant(s) : BENEVENT
_ ICERT domicilié au Parc EDONIA Batiment G - rue de la terre Victoria - 35760

Organisme certificateur : ' Saint Gregoire

Adresse d'intervention . rue Emile POLLAK
13006 MARSEILLE
Bien immobilier occupé : OUI
Présence d'enfant mineurs de plus de 6 ans : NON
Présence d'enfant mineurs de moins de 6 ans : NON

2. EMPLACEMENT DES POINTS DE MESURES ET CONCENTRATION EN PLOMB

Date de relevés : mercredi 27 novembre 2019
Batiment repérage (Nom, ntc...) : Immeuble Béti & usage de bureaux
Fonction/usage/type d'activité . Palais de Justice Fortia

Parties visitées . Palais de Justice Fortia

Identification des zones : Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs
zones, auxquelles il attribue une lettre. Ces zones correspondent généralement aux différentes faces du local.

Les contrdles ont donc été réalisés sur les locaux définis dans le(s) tableau(x) ci-aprés, en respect des conventions suivantes :
|

. ! A
A est le mur par lequel on entre, puis on tourne
dans le sens horaire. (Voir les plans joints si la
piéce présente une géométrie spécifique).

Chaque mur est découpé en quatre zones, plus ou
moins selon sa surface

Seules les surfaces directement accessibles ont pu étre testées .

Les valeurs des concentrations relevées sont jointes, pour la totalité des éléments contrdlés, dans le(s) tableau(x) joint(s) ci-
aprés.

3. REMARQUES

Le Plomb (céruse) contenu dans les peintures peut provoguer une intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors
qu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouverte de peinture, d’'une teneur en

plomb égale ou supérieure & 1mg-Pb/cm?, devront s’accompagner de mesures de protection collectives et individuelles visant & controler
la dissémination de poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que les occupants de I'immeuble.

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
CREP/NI-19-11-0040 Palais Fortia nikaia@nikaia-expertises.com 7 sur 16
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NIKAIA EXPERTISES

ANNEXE 2
CROQUIS DU BIEN VISITE

P2 - Niv RDC

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
CREP/NI-19-11-0040 Palais Fortia nikaia@nikaia-expertises.com 8 sur 16



NIKAIA EXPERTISES
athologie du batmen:

P2 - Niv 2 (Niv 1 sur site)

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
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P2 - Niv 4 (Niv 3 sur site)
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NIKAIA EXPERTISES

ANNEXE 3

NOTICE D'INFORMATION
Nota : Extrait de I'Arrété du 19 aout 2001 Annexe 2

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb,
sachez que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :
- le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiseisémment ces revétementisez-le attentivement !
- la présente notice d’information résume ce que vous devez savoiévitear’'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L’ingestion ou l'inhalation de plomb est toxiqudleBprovoque des effets réversibles (anémie, temibigestifs) ou irréversibles (atteinte du systaemeux, baisse
du quotient intellectuel, etc.). Une fois dansdamisme, le plomb est stocké, notamment dans JeSasil peut étre libéré dans le sang, des anogeséme des
dizaines d’années plus tatdintoxication chronique par le plomb, appelée satmisme, est particulierement grave chez le jeune &mt. Les femmes en age
de procréer doivent également se protéger car, peadt la grossesse, le plomb peut traverser le pladaret contaminer le foetus

Les mesures de prévention en présence e revétemertsitenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céamseté couramment utilisées jusque vers 1950 p€iagures, souvent recouvertes par d’autres regtm
depuis, peuvent étre dégradées a cause de 'hépadi suite d’'un choc, par grattage ou a l'oocede travaux : les écailles et les poussiereslibiéstes
constituent alors une source d’intoxication. Ceastpees représentent le principal risque d’expasiiu plomb dans 'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présentégpasque tant qu’elles sont en bon état ou iresigles. En revanche, le risque apparait des gs’'glécaillent
ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant patiadjuer :

- s'il porte a la bouche des écailles de peinturéer@mnt du plomb ;

- s'il se trouve dans une piéce contaminée par dessfgges contenant du plomb ;

- s'il reste a proximité de travaux dégageant desgéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papieirst® (posés parfois sur les parties humides des)migest dangereux qu’en cas d’ingestion de fragsée
papier. Le plomb laminé des balcons et rebordsiexts de fenétre n’est dangereux que si l'enfata@s a ces surfaces, y porte la bouche ou ssic®igts apré
les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :
Surveillez I'état des peintures et effectuez lesues réparations qui s'imposent sans attendrelegi®aggravent ;

Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradatdes peintures ;

Evitez le risque d’accumulation des poussiérespasez pas de moquette dans les pieces ou I'qgofamtnettoyez souvent le sol, les rebords de fes@vec une
serpilliére humide ;

Veillez a ce que votre enfant n'ait pas acces gpdiesures dégradées, a des papiers peints conteamarfeuille de plomb, ou a du plomb laminé (ba&aebords
extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, setsjoue

En cas de travaux portant sur des revétements contant du plomb, prenez des précautions :

si vous confiez les travaux a une entreprise, reméti une copie du constat du risque d’exposiiiarplomb, afin qu’elle mette en ceuvre les mesuzes d
prévention adéquates ;

Tenez les jeunes enfants éloignés du logement petalde la durée des travaux : avant tout retur dnfant apres travaux, les locaux doivent agter
parfaitement nettoyés ;

Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenezdséiiter la dissémination de poussiéres contarsigéas tout le logement et éventuellement le \aggin

Si vous étes enceinte :
- ne réalisez jamais vous-méme des travaux portardes revétements contenant du plomb ;
- éloignez-vous de tous travaux portant sur deseménts contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votresanté ou celle de votre enfant, parlez-en a votreédecin (généraliste, pédiatre, médecin de protectio
maternelle et infantile, médecin scolaire) qui pregira, s'il le juge utile, un dosage de plomb danke sang (plombémie). Des informations sur la prévéion

du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des ditons départementales des territoires, des agersceégionales de la santé ou des servives communaux
d'hygiéne et de santé, ou sur les sites internetsleninistéres chargés de la santé et du logement.

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
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ANNEXE 4
TABLEAU DES MESURES

MINISTERE DE LA JUSTICE PARTIES PRIVATIVES
Palais Fortia
rue Emile POLLAK Immeuble habité le jour de la visite

13006 MARSEILLE

Abréviation &qr ions:
Non Visible : NV ; Non Dégradé : ND ; Etat d'Usage : EU ; Dégradé : D

N° Etage Piéce Elément Support Reveét. Deqr:::.l:rt:’orls Classe Misurel Obs. | Préconisati Bé:aMrg

1 Shutter C NA ...
SALLE DETENTE POLICE - P2 -

2 RDC NIVEAU RDC FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DETENTE POLICE - P2 -

3 RDC NIVEAU RDC FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DETENTE POLICE - P2 -

4 |RDC NIVEAU RDC CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DETENTE POLICE - P2 -

5 |RDC NIVEAU RDC CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DETENTE POLICE - P2 -

6 RDC NIVEAU RDC MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DETENTE POLICE - P2 -

7 |RDC NIVEAU RDC MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
DEGT SDB (ancien logt fct) - P2

8 |RDC NIVEAU RDC FENETRE BOIS PEINTURE |EU Q 0.00 RAS |RAS
DEGT SDB (ancien logt fct) - P2

9 |RDC NIVEAU RDC FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
DEGT SDB (ancien logt fct) - P2

10 |RDC NIVEAU RDC CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
DEGT SDB (ancien logt fct) - P2

11 |RDC NIVEAU RDC CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
DEGT SDB (ancien logt fct) - P2

12 |RDC NIVEAU RDC MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
DEGT SDB (ancien logt fct) - P2

13 |RDC NIVEAU RDC MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
STANDARD - P2 - NIVEAU 1 (Niv|

14 |NIVEAU1 |0 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |[EU 0 0.00 RAS |RAS
STANDARD - P2 - NIVEAU 1 (Niv|

15 [NIVEAU1 0 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
STANDARD - P2 - NIVEAU 1 (Niv|

16 |NIVEAU1 |0 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE _|EU Q 0.00 RAS |RAS
STANDARD - P2 - NIVEAU 1 (Niv|

17 _|NIVEAU1 |0 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
STANDARD - P2 - NIVEAU 1 (Niv|

18 |NIVEAU1 0 sur site) MUR PLATRE PEINTURE EU 0 0.00 RAS |RAS
STANDARD - P2 - NIVEAU 1 (Niv|

19 |NIVEAU1 0 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
WC - P2 - NIVEAU 2 (Niv 1 sur

20 |NIVEAU1  [site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
WC - P2 - NIVEAU 2 (Niv 1 sur

21 |NIVEAU1  [site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
WC - P2 - NIVEAU 2 (Niv 1 sur

22 |NIVEAU1  |site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
WC - P2 - NIVEAU 2 (Niv 1 sur

23 |NIVEAU1 site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
103 BAJ - LIBRE P2 - NIVEAU 2

24 |NIVEAU1  |(Niv 1 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
103 BAJ - LIBRE P2 - NIVEAU 2

25 |NIVEAU1  |(Niv 1 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE _|EU 1] 0.00 RAS |RAS
103 BAJ - LIBRE P2 - NIVEAU 2

26 |NIVEAU1 (Niv 1 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
103 BAJ - LIBRE P2 - NIVEAU 2

27 |NIVEAU1 (Niv 1 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
103 BAJ - LIBRE P2 - NIVEAU 2

28 |NIVEAU1 (Niv 1 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU ] 0.00 RAS |RAS
103 BAJ - LIBRE P2 - NIVEAU 2

29 |NIVEAU1 _ [(Niv 1 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2 -

30 |NIVEAU2  [NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2-

31 [NIVEAU2 [NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2-

32 [NIVEAU2 [NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2 -

33 |NIVEAU2 |NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2-

34 |NIVEAU2  |NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2-

35 |NIVEAU2 |NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2-

36 |NIVEAU3 |NIVEAU 3 (Niv 2 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2 -

37 |NIVEAU3 |NIVEAU 3 (Niv 2 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2-

38 |NIVEAU3 [NIVEAU 3 (Niv 2 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2-

39 [NIVEAU3 NIVEAU 3 (Niv 2 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
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Abréviation des dégradations:
Non Visible : NV ; Non Dégradé : ND; Etat d'Usage : EU; Dégradé : D

‘ N° ‘ Etage ‘ coté Piece Elément ‘ Support ‘ Revét. Dég’:;?:rtieons Classe (r“:;lscun:ez) Obs. [Préconisation Dég‘raat;;:on
SALLE DELIBERES 1-P2 -
40 |NIVEAU3 [NIVEAU 3 (Niv 2 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE DELIBERES 1-P2-
41 |NIVEAU3 _ |NIVEAU 3 (Niv 2 sur site) MUR PLATRE PEINTURE _|EU 0 0.00 RAS [RAS
ARCHIVES (amical socio
culturel) P2 - NIVEAU 3 (Niv2
42 |NIVEAU3 [sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
ARCHIVES (amical socio
culturel) P2 - NIVEAU 3 (Niv 2
43 |NIVEAU3  |sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
ARCHIVES (amical socio
culturel) P2 - NIVEAU 3 (Niv2
44 |NIVEAU3  |sursite) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS [RAS
ARCHIVES (amical socio
culturel) P2 - NIVEAU 3 (Niv 2
45 |NIVEAU3 [sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
ARCHIVES (amical socio
culturel) P2 - NIVEAU 3 (Niv 2
46 |NIVEAU3 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS [RAS
ARCHIVES (amical socio
culturel) P2 - NIVEAU 3 (Niv2
47 |NIVEAU3 [sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
GREFFE BUREAU AP 055 - P2 -
48 |NIVEAU4 [NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
GREFFE BUREAU AP 055 -P2 -
49 |NIVEAU4 NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
GREFFE BUREAU AP 055 - P2 -
50 [NIVEAU4 |NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS [RAS
GREFFE BUREAU AP 055 - P2 -
51 |NIVEAU4 NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
GREFFE BUREAU AP 055 - P2 -
52 |[NIVEAU4 |NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) MUR PLATRE PEINTURE [EU 0 0.00 RAS |RAS
GREFFE BUREAU AP 055 - P2 -
53 [NIVEAU4 |NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS [RAS
BUREAU GREFFE - 015-P2-
54 |NIVEAU4 NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
BUREAU GREFFE - 015-P2 -
55 [NIVEAU4 |NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
BUREAU GREFFE - 015-P2-
56 |NIVEAU4 NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
BUREAU GREFFE - 015-P2-
57 |NIVEAU4 |NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
BUREAU GREFFE - 015-P2-
58 |NIVEAU4 |NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) MUR PLATRE PEINTURE _|EU 0 0.00 RAS [RAS
BUREAU GREFFE - 015-P2 -
59 |NIVEAU4 [NIVEAU 4 (Niv 3 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
BUREAU ENROLEMENT 2 - 036
60 |[RDC - P2 - NIVEAU RDC FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
BUREAU ENROLEMENT 2 - 036
61 [RDC - P2 - NIVEAU RDC FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS [RAS
BUREAU ENROLEMENT 2 - 036
62 |[RDC - P2 -NIVEAU RDC CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
BUREAU ENROLEMENT 2 - 036
63 [RDC - P2 - NIVEAU RDC CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
BUREAU ENROLEMENT 2 - 036
64 |RDC - P2 - NIVEAU RDC MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
BUREAU ENROLEMENT 2 - 036
65 [RDC - P2 - NIVEAU RDC MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
VESTIAIRES JUGES - 018 -P2 -
66 |[NIVEAU2 |NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
VESTIAIRES JUGES - 018 -P2 -
67 |NIVEAU2 NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
VESTIAIRES JUGES - 018 -P2 -
68 [NIVEAU2 |NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
VESTIAIRES JUGES - 018 - P2 -
69 |NIVEAU2 |NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) CADRE FENETRE BOIS PEINTURE _|EU 0 0.00 RAS |[RAS
VESTIAIRES JUGES - 018 - P2 -
70 |NIVEAU2 NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
VESTIAIRES JUGES -018-P2 -
71 [NIVEAU2 |NIVEAU 2 (Niv 1 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE AUDIENCE 2-033-P2-
72 |NIVEAU3 NIVEAU 3 (Niv 2 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
SALLE AUDIENCE 2-033-P2 -
73 [NIVEAU3 |NIVEAU 3 (Niv 2 sur site) MUR PLATRE PEINTURE |EU 0 0.00 RAS |RAS
Classe|
0 quand < au seuil Si que classe 0 = pas de préconisation
1 qd > au seuil & quand Nature = ND ou NV si au moins 1 classe 1 = entretien des revétements
2 qd > au seuil & quand Nature = EU si au moins 1 classe 2 = entretien des revétements
3 qd > au seuil & quand Nature =D si au moins 1 classe 3 = fravaux appropriés
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ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEURS IMMOBILIERS

ATTESTATION DASSURANCE

La Compagnle d'Assurance, GAN ASSURANCES, dont le Siége Soclal est situé au 8-10, RUE D'ASTORG ~ 75383
PARIS CEDEX 08, atteste que !

Nom ou ralson soclale ! NIKAIA EXPERTISES
Adresse ou Sidge Social  : 11 AV DU DOCTEUR VICTO ROBINI ESPACE NIKAIA

06200 NICE

est titulaire d'un contrat d'assurance n®161.606,131, & effet du 08/01/2019, par intermédiaire de AGENCE GRASSE
AMIRAL - code A10642 - n® ORIAS 07001473, garantissant |a Responsabllité Civile Professionnelle dans le cadre de

ses activités de Dlagnostiqueurs immobillers .

Ce contrat est conforme aux prescriptions légales et réglementaires en vigueur en France notamment !
- & 'Ordonnance n°2005-655 du 8 juln 2005 modifiée,
- et aux dispositions du Décret n°2006-114 du 5 septembre 2006,

11 est entendu que la garantie n'est effective que pour les personnes physiques certifiées ou morales employant des
personnes physlques certifiées ou constituées de personnes physiques certifiées.

La présente attestation est valable du 08/01/2019 au 31/12/2019 Inclus sous réserve que la garantle
solt en vigueur,

La présente attestation ne constitue qu'une présomption de garantle,
Elle ne peut engager I'assuraur au-deld des conditions et limites prévues par les dispositions du contrat

cl-dessus référencé,
La présente attestation a été établle pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & GRASSE, le 16/01/2019
Pour Gan Assurances, 'Agent général

ﬁllm:lnm
s gt f i it ol (oo ot - Beg b i g 000 08 0 bt vl - RO DR BTN DNP P 2
B wid I-llmmm Fui s Tl 0 B0 iz *

Frupnn g b o ddan a0 nmnoe 0t e Cer iy Fubaoiel ot e Rl AT 4 ghoe dn Bamepo i) €0 A0S D0404 Mo Dt 0
[STE L i 1 e Waoal Poud D000 Moty - sl pilorabar flgm b

NIKAIA EXPERTISES
11 rue du Docteur Robini - Espace Nikaia - 06200 Nice
Tel 09 72 58 62 75 - Fax 09 72 58 62 76
CREP/NI-19-11-0040 Palais Fortia nikaia@nikaia-expertises.com 14 sur 16



NIKAIA EXPERTISES

ATTESTATIONS

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 3025 Version 004

/,/ Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que:

Monsieur BENEVENT Thomas

|
Est certifié(e) selon le référentiel 1.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de |
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes:

|

Amiante avec mention Amiante Avec Mention**
Date d'effet:22/10/2017 - Date d'expiration : 21/10/2022

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet: 22/10/2017 - Date d'expiration : 21/10/2022

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet: 08/12/2017 - Date d'expiration : 07/12/2022

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet: 06/12/2017 - Date d'expiration : 05/12/2022

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 08/12/2017.  --

cet produits da l lste B et év
£qorizs 184, dans das imer el

vembre 2006 mod & o
s paintures ou dzs contré

santhe [
Asrété du 6 aril 20 i ss2nt ks
caten - Arrtté du 8 juzt 2008 mod £& d&fnissant

snismas dz cartfeation.

cofrac

ACCREDAATION
K452
FORTEE
" Py CRTNCANON DISPONELE AR
@ Institut de Certification OF FIRSORNES VAWVLCOFRACSR

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr

Parc EDONIA - Batiment G - Rue de |a Terre Victoria - 35760 Saint-Grégolre
CPEDIFR 11 revi3
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NIKAIA EXPERTISES
Pathologie du balmern:

Distribution
Assistance technique

Maintenance d'équipements
scientifiques

FonNoDis
Bioritech

Traduction du document ThermoFisher Scientific du 1*" mars 2011 signé par Dr. Bjirm Klaue
Usage maximal des sources Cd-109 dans les analyseurs de fluorescence X portables Niton

A gul de droit,

Considérant les performances des analyseurs de fluorescence X portables Thermo Scientific Niton pourvus d'une source
isotopique Cd-109 congus pour I'analyse du plomb dans la peinture nous actons les points suivants :

Basée surla période radioactive du Cd-109 établie par la physique 3 4626 jours, l'utilisation maximale d'une source Cd-109
est déterminée par Iactivité résiduelie minimale pour une duree d’analyse utile avec des ratios signal/bruit statistiqguement
acceptables, soit 75 MBg.

=  Pour un analyseur avec une source Cd-109 d'une activité initlale de 370 MBg cette valeur limite est atteinte apris
36 mois.

*  Pour un analyseur avec une source Cd-109 d'une activite initiale de 1480 MBg cette valeur limite est atteinte
aprés 64 mois.

Ces durées limites sont indépendantes de F'utilisation réelle de "analyseur, U'horloge de décrpissance de la source démarre
dés I'assemblage de celle-ci. Avec la décroissance de la source le temps d'analyse effectif nécessaire pour acquérir des
données analytiques pertinentes augmente au maoins proportionnellement. Vers la fin de vie de |a source le rapport signal sur
bruit décroit méme plus vite car l2 bruit électronique devient prédominant, Avec une activité inférieure 3 75 MBq les tamps
d'analyse nécessaires augmentent dans des proportions telles gu'ils rendent 'instrument impropre & son utilisation, Aux trés
basses activités d’autres sources d'erreur diminuent la précision et la justesse des résultats,

Ces durées d'utilisation maximales de 36 (source 370 MBq) et 64 mois (source 1480 MBq) avant un inévitable remplacement
de la source sont simplement basées sur des lois et des constantes physigues. Au-dela de ces durées les appareils deviennent
pratiguement inutilisables en seulement gquelgues semaines. Les intervalles maximaux de remplacement de source devralent
par conséquent étre programmes de fagon a ne pas excéder ces durées afin que le cycle d'utilisation soit optimal avec de
bonnes performances de I'analyseur.

Si Fon considére une analyse réalisée avec un analyseur Niton sur un échantillon contenant 1 mgfem?® de plomb nous
statuons que :

Au-dela des durées limites mentionnées précédemment (soit 36 ou 64 meis selen activite initlale de la source) nous ne
pouvons garantir que Fanalyse definie ci-dessus puisse &tre réalisée avec une erreur inférieure a +0,1 mgfcm® dans un
imtervalle de confiance de 35% (2a).

Mom de la socidté :
N° série de Panalyseur : 25510
Date d'origine de [a source : 26/11 /20715

Modaie de Fanalyseur : XUPA0G 10mai
N" de série de la source : RTVOROI-A0]
Date de fin de validité de la source ; 25/03/2020

Fandis Blofilech

K33 (011 305
id | isho@l
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